


Im Herzen von Deggendorf entsteht mit dem Neubau am
Starzenbachweg 16 ein modernes und zukunftsweisendes
Wohnkonzept fiir Studierende. Das dreigeschossige
Gebdude umfasst 11 voll moblierte

1-Zimmer Studentenapartments, die durch ein
durchdachtes Raumkonzept, hochwertige Ausstattung und
zeitgemaRe Architektur Gberzeugen. Hier trifft funktionale
Effizienz auf stilvolles Design — ideal flr die Anforderungen
des studentischen Alltags.

Konzipiert als energieeffizienter Neubau nach KfW-55-
Standard, erfiillt das Gebdaude hoéchste Anspriiche an
Nachhaltigkeit und Wirtschaftlichkeit. Die solide
Massivbauweise sowie modernste Haustechnik sorgen fir
eine dauerhafte Energieeinsparung und niedrige
Nebenkosten. Gleichzeitig schafft die Architektur mit
grol3zligigen Fensterflachen und einer harmonischen
Fassadengestaltung ein helles, einladendes Wohnumfeld.

Jedes der voll ausgestatteten Apartments bietet auf ca. 19
bis 50 m? ein komfortables, in sich abgeschlossenes
Zuhause — perfekt auf die Bedirfnisse junger Menschen
zugeschnitten. Die M6blierung umfasst ein Doppelbett,
einen Schreibtisch mit Stuhl, einen
Badezimmerunterschrank sowie einen Kleiderschrank und
bietet damit eine sofort bezugsfertige Wohnldsung.
Erganzt wird das Angebot durch eine moderne Kiichenzeile
mit Kochfeld, Kiihlschrank und Mikrowelle sowie ein
eigenes, hochwertig ausgestattetes Duschbad.




Vorteile eines Immobilieninvestments bei
der Motz Immobilien GmbH

(O L =R Tl o) o LERVLETFHEFAREY oI=TRETTRIENY o Wir legen sehr viel Wert auf hohe Qualitét. Dies macht sich vor allem durch unsere
sehr hohe Qualitét Auswahl an kompetenten und regionalen Partnern bemerkbar.

2. Wir sind auch nach dem Kauf e Sollten Sie oder Ihr Mieter einen Ansprechpartner benotigen, so sind wir flr Sie vor
noch fur Sie da Ort, um Sie zu unterstitzen.

3. Wir Ubernehmen die komplette e Immobilieninserat, Auswahl des Mieters, Erstellen des Mietvertrages zu den
Erstvermietung fur Sie vereinbarten Konditionen, Schlusselubergabe, etc.

4. Kaufpreiszahlung nach * Die Kaufpreisabschliage miissen erst entsprechend dem aktuellen Baufortschritt
Baufortschritt bezahlt werden. Dies wird Uber die Makler- und Bautragerverordnung geregelt.

5. Kaufpreiszahlung nach * Es besteht fiir Sie die Moglichkeit den Kaufpreis erst nach kompletter Fertigstellung
Fe rtigstellu ng der Immobilie zu bezahlen. Der Aufpreis hierfur betragt 3 % vom Kaufpreis.




Immobilien- Instand-
vermietung haltung

Abhalten der
Eigentiimer-
versammlung

Hausmeister-
service

Kaufmannische Erstellen der
und Technische Heizkosten-
Verwaltung abrechnungen




* Einheiten: 11 Einzelapartments

« Wohnflache gesamt: ca. 330 m?

« Wohnflache pro Einheit: ca. 19 m*- 50 m?

* Bauweise: Massivbau, KfW-Effizienzhaus-Standard

* Fertigstellung geplant: 31.12.2026

* Geschosse: 3 Etagen

* Parkplatze: 5 Kfz-Stellplatze, sowie Fahrradstellplatze
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Bezeichnung

Wohnung 1
Wohnung 2
Wohnung 3
Wohnung 4
Wohnung 5
Wohnung 6
Wohnung 7
Wohnung 8
Wohnung 9
Wohnung 10
Wohnung 11
Carport

AuBenstellplatz

Die Berechnung der Wohnflachen erfolgt nach WoFIV - Dachterrassen werden zu je Y2 ihrer Grundfléache als Wohnflache gerechnet.

Preisliste

Stockwerk

EG
EG

. 0G
. 0G
. OG
. 0G
. 0OG
. 0OG
. 0G
. 0G
. OG

Wohnflache

34,90 m’
31,35 m’
19,06 m’
23,48 m’
29,98 m’
26,23 m’
22,41 m°
25,39 m?
34,86 m?
31,47 m’
50,37 m?

Kaufpreis

229.000 €
210.000 €
139.000 €
165.000 €
210.000 €
179.000 €
159.000 €
175.000 €
230.000 €
210.000 €
269.000 €
20.000€
12.500 €

Status

reserviert
verfugbar
reserviert
verfugbar
verfagbar
reserviert
verfugbar
verfagbar
reserviert
reserviert

reserviert



" Rendite

Kaltmiete
pro Monat

Kaltmiete

- Rendite
prom

Bezeichnung Wohnflache

Kaufpreis

Wohnung 1
Wohnung 2
Wohnung 3
Wohnung 4
Wohnung 5
Wohnung 6
Wohnung 7
Wohnung 8
Wohnung 9
Wohnung 10
Wohnung 11

34,90 m?
31,35 m?
19,06 m?
23,48 m’
29,98 m”
26,23 m’
22,41 m’
25,39 m’
34,86 m?
31,47 m’
50,37 m?

18,50 €
18,50 €
21,00€
20,00 €
19,00 €
19,50 €
20,00 €
19,50 €
18,50 €
18,50 €
13,00 €

645,65 €
579,98 €
400,26 €
469,60 €
569,62 €
511,49€
448,20 €
495,11 €
644,91 €
582,20 €
654,81 €

229.000€
210.000 €
139.000 €
165.000 €
210.000 €
179.000 €
159.000 €
175.000 €
230.000 €
210.000 €
269.000 €

3,38%
3,31%
3,46%
3,42%
3,25%
3,43%
3,38%
3,40%
3,36%
3,33%
2,92%



Berechnungsbeispiel

Wohnung Nr. 3, EG

z.B. 19,06 m

Kaufpreis 139.000,00 €
Erwerbskosten ca. 5,5 % 7.645,00 €
(Notar, Grundbuchamt, Grunderwerbsteuer fiir Bayern)

Gesamt 146.645,00 €
Einnahmen und Ausgaben pro Jahr

Einnahmen aus Vermietung (kaltmiete Wohnung) 4.803,12 €
Hausverwaltung (35 € inkl. MwSt. / Monat) -420,00 €
Instandhaltungsrucklage (3,60 € inkl. Mwst. /m? p.a.) - 68,62 €
Mietuberschuss pro Jahr 4.314,50 €

Mietuberschuss pro Monat

359,54 €



Unsere Referenzen

Doppelhaushalften
Mehrfamilienhduser
Einfamilienhduser
Baujahr: 2024 - 2026
Standort: Ludwig-Kaiser-Weg 10
94469 Deggendorf




Uber uns

@

Motz Immobilien GmbH

Vision

Unsere Bauprojekte werden mit moderner,
umweltfreundlicher und  energiesparender
Bauweise umgesetzt. Wir streben eine starke
Einbeziehung der Gemeinden bei der Planung
und Umsetzung von Projekten an. Die Schaffung
von lokalem Mehrwert und die Offnung der
Flachen fur die Bevolkerung stehen bei uns im
Fokus.

Griundung

Der Geschaftsfuhrer Maximilian Motz und sein
Vater Dr. Walter Motz haben die Firma im Jahr
2010 gegrundet. Das Projektvolumen belauft
sich seither auf insgesamt 32,2 Millionen. Dabei
wurden mittlerweile 12 Projekte in und um
Deggendorf realisiert. Im letzten Jahr haben wir
(iber 1.000 m* Wohnfliche geschaffen.

Buro

Die Forderung von erneuerbaren Energien steht
bei der Planung von neuen Projekten stets im
Fokus. Mithilfe der Digitalisierung unserer
Kommunikationswege, tragen wir zur
Papiereinsparung bei. Des Weiteren legen wir
den Fokus auf Umweltstandards bei der
Erzeugung von Druckprodukten und sorgen mit
unserem uberwiegend digitalen Buro dafur, die
Ressourcen zu schonen.



Wir beraten Sie gerne, daher zogern Sie nicht uns anzusprechen!

Bautradger: Ansprechpartner:
Motz Immobilien GmbH Alina Haager

Ludwig-Kaiser-Weg 10 0176 /56140423
94469 Deggendorf a.haager@motz-immo.de
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